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Tilsynets omfang
Vi har foretaget en gennemgang samt vurdering af fglgende materiale:

* Regnskaberne for 2012/2013 samt 2013 vedrgrende:

* Postfunktionzerernes Andels-Boligforenings afdeling (1/1 - 31/12 2013)

Afdelingerne:
- 13, Mallen, Graested Hovedgade 23 A - C m.fl.
- 17, Hojager, Hajager 7 -41

Boligorganisationen Postfunktionaerernes Andels-Boligforening har hjemsted i Glostrup Kommune. Der
er derfor ikke foretaget gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i
gaeldende bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Glostrup Kommune.

* Arbejdernes Andels Boligforenings (AAB) afdeling (1/1 - 31/12 2013)

Afdelingerne:
- 56, Lindevej
- 57, Toftevangen 141
- 93 og 94, Skovgardsvej 38
Boligselskabet AAB har hjemsted i Ksbenhavns Kommune. Der er derfor ikke foretaget gennemgang af

organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i geeldende bekendtgerelse om drift af
almene boliger m.v. - pahviler Kebenhavns Kommune.

* Boligselskabet Nordsjeellands afdeling (1/1 - 31/12 2013)

Afdelingerne:
- Byporten, Frederiksborgvej 21 A - P
- Bryggervej 8, Bryggervej 8
- Bryggerparken, Bryggerengen 100-168, 101 - 147 og Bryggerparken 1-60
- Hobjergparken, Habjergparken 1-25
Boligselskabet Nordsjaelland har hjemsted i Hillered Kommune. Der er derfor ikke foretaget gennemgang

af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i geeldende bekendtgarelse om drift af
almene boliger m.v. - pahviler Hillered Kommune.

* Den selvejende almene aldreboligorganisation ”Ellen Marie” (1/1-31/12 2013)

Vor gennemgang har omfattet arsregnskabet for 2013 vedrerende 26 almene lejemal (ej erlejlighed 1),
Vesterbrogade 3C, Gilleleje.
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* Boligselskabet Rosenvaenget (1/10 - 30/9 2013)
Afdelingerne:
- 852, Haragergard
- 840, Kirsebasrhaven
- 841, Prasstevaenget
- 842, Helsingegarden
- 843, Trongarden
- 844, 4x4 sldreboliger
- 845, Helsingevej/Parkvaenget/Kongensgave
- 846, Sefryd - bofallesskab
- 847, Bofeellesskab Haragergard
- 848, Aktivitetshus
- 849, Birkeparken
- 851, Askly

Boligselskabet Rosenveenget (afdelingerne har tidligere veeret registreret under ”Boligselskabet af
1961 i Helsinge”) har hjemsted i Frederikssund Kommune. Der er derfor ikke foretaget gennemgang

af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i geeldende bekendtgarelse om drift af

all; Ba LY

almene boliger m.v. - pahviler Frederikssund Kommune.

* Boligforeningen VIBO (1/7 - 30/6 2013)
* Afdelingerne:
- 210, Hestehaven
211, Hestehaven [l|
212, Bavne Ager
213, Langedam
- 214, Skovsmindeparken
- 400, Parkvej
- 2501, Ahornvaenget | og Il
- 3800, Graested Have
- 6600, Kastanie Alle
- 6700, Ablinghgj
- 6800, Ragevej
- 6900, Ramsager

Boligselskabet VIBO har hjemsted i Kebenhavns Kommune. Der er derfor ikke foretaget gennemgang af
organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i gaeldende bekendtggrelse om drift af
almene boliger m.v. - pahviler Kebenhavns Kommune.
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Udover regnskaberne har gennemgangen endvidere omfattet:
s revisionsprotokollat
e bestyrelsens arsberetning
* vedligeholdelsesplaner (i det omfang disse er modtaget)

¢ henlaeggelser

Ved gennemgangen har vi paset, at regnskaberne er aflagt i overensstemmelse med geeldende regler.
Herunder bl.a. om der:

o foreligger noter til de konti i regnskabet, som foreskrevet i driftsvejledningen

o er sket korrekt behandling af over-/underskud

e er udarbejdet vedligeholdelsesplaner for mindst 10 ar

s er sammenhaeng mellem indestaende pa henlaeggelseskontiene og de foreliggende vedli-
geholdelsesplaner

e ibestyrelsens arsberetning er naevnt forhold, som der ved udfgrelsen af det skonomiske
tilsyn skal tages stilling til

Vi har endvidere paset, at der foreligger:
s revisionspategning

e Dbestyrelsens godkendelse

Postfunktionaerernes Andels-Boligforening, regnskabsperiode 1/1 2013
- 31/12 2013

Resultat (+ over- | Akk. Resultatkonto | Disponering
skud, - under-
skud)
Boh'g.organisation Tilsynskommune er Glostrup
Afdeling 13 +65.010 kr. +178.371 kr. | Henlagt til opsamlet resultat - konto
407
Afdeling 17 +98.425 kr. +284.400 kr. | Henlagt til opsamlet resultat - konto
407

Der er ingen yderligere kommentarer til gennemgangen af det forelagte regnskabsmateriale.
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Arbejdernes Andels Boligforening, regnskabsperiode 1/1 2013 - 31/12

2013

Resultat (+ over-
skud, - under-
skud)

Akk. Resultatkonto

Disponering

Boligorganisation

Tilsynskommune er Kgbenhavn

Afdeling 56 -74.341 kr. +15.203 kr. | Fragaet i tidligere ars overskud -
konto 407

Afdeling 57 +1.911.759 kr. -2.107.728 kr. | Nedbringelse af tidligere ars under-
skud, konto 407

Afdeling 93 +95.623 kr. +269.532 kr. | Tillagt tidligere ars overskud, konto
407

Afdeling 94 +116.111 kr. +475.742 kr. | Tillagt tidligere ars overskud, konto

407

| relation til gennemgangen af de forelagte regnskaber skal vi - safremt der ikke afholdes styringsdia-
logmade med Boligforeningen - anbefale, Gribskov Kommunes tilsyn i samarbejde med Kegbenhavns
Kommune, som er hjemsteds- og tilsynskommune i forhold til Boligforeningen AAB, afklare, hvorvidt:

e den pr. 31/12 2013 konstaterede negative likviditet {(ca. 3 mio. kr.) i afdeling 56 til fulde
daekkes ind af senere lanoptagelse vedrerende de af revisor naevnte igangvaerende renove-
ringssager, om hvilke der samtidig kan konstateres en underfinansiering pa ca. 3,1 mio. kr.

e og hvorledes, der i forhold til afdeling 57 sker en afvikling af den i regnskabet konstaterede
overfinansiering af forbedringsarbejder m.v. pa ca. 273 t.kr.

e de af revisor anferte forhold (afdeling 56 og afd. 57) vedrarende ”alene fuldmagt” til bank-
konto fremadrettet korrigeres saledes, at fuldmagter gives til to i forening, alternativt at der

gives en alene fuldmagt med begraenset hasve rettighed.

Der er ikke yderligere kommentarer til gennemgangen.
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Boligselskabet Nordsjaelland, regnskabsperiode 1/1 2013 - 31/12 2013

Resultat (+ over- Akk. Resultatkonto | Disponering
skud, - underskud)
Boligorganisation Tilsynskommune er Hillerad
Afd. Bryggervej 8 + 32.664 kr, +175.716 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407
Afd. Byporten +88.145 kr, +180.535 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407
Afd. Bryggerpar- +27.963 kr. +2.179.115 | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
ken to 407
Afd. Hebjergpar- +62.515 kr. +66.064 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
ken to 407

Der er ikke yderligere kommentarer til gennemgangern.

Den selvejende almene aldreboliginstitution ”Ellen Marie”, regn-
skabsperiode 1/1 2013 - 31/12 2013

Resultat

(+ overskud, - under-

sku

d)

Akk. Resultatkonto

Disponering

- 13.576 kr.

+205 kr.

Fragaet tidligere ars overskud, konto 407

Revisor anfarer i sit protokollat vedrerende resultato

13.781.

Det anfarte belab (som i gvrigt svarer til overskuddet i 2012 regnskabet)

skabsresultatet for 2013 udviser et underskud pa kr. 13.576.

Der er ikke yderligere kommentarer til gennemgangen.

pgerelsen, at denne udviser et overskud pa kr.

er ikke korrekt, idet regn-
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Boligselskabet Rosenvanget, regnskabsperiode 1/10 2012 - 31/9 2013

Resultat (+ over-
skud, - underskud)

AKK. Resultatkonto

Disponering

- 208.245 kr.

Afd. 852, Harager- +817.274 kr. | Fragaet tidligere ars overskud,

gard konto 407

Afd. 840, Kirse- +21.077 kr. -26.150 kr. | Fragaet tidligere ars underskud,

baerhaven konto 407

Afd. 841, Praeste- +38.372 kr. +64.833 kr. | Tillagt tidligere ars overskud, konto

veenget 407

Afd. 842, Helsin- +504.333 kr. +428.067 kr. | Nedskrivning af underfinansiering

gegarden samt henlagt til resultatkonto,
konto 407

Afd. 843, Trongar- +67.362 kr. +640.946 kr. | Tillagt tidligere ars overskud, konto

den

Afd. 844, 4x4 zl-

+82.393 kr

LAY Y

-102.609 kr.

dreboliger

Afd. 845, Helsige- +104.267 kr. -18.797 kr. | Fragaet tidligere ars underskud,

vej m.fl. konto 407

Afd. 846, Sofryd- +30.242 kr. -7.290 kr. | Fragaet tidligere ars underskud,
bofzellesskab konto 407

Afd. 847, Bofeel- +13.302 kr. +13.302 kr. | Henlagt til resultatkonto, konto 407
lesskab Harager-

gard

Afd. 848, Aktivi- +68.693 kr. +14.377 kr. | Afvikling af tidligere ars underskud,
tetshus konto 407

Afd. 849, Birke- +42.669 kr. +95.618 kr. | Tillagt tidligere ars overskud, konto
parken 407

Afd. 851, Askly +160.641 kr. 0 kr. | Overfert til reguleringskonto, konto

406 - opggres efter endeligt bygge-
regnskab

Regnskab 8 mdr. 1/2- 30/9 2013

Ved et evt. kommende styringsdialogmade og/eller draftelse med Frederikssund Kommune, der er
hjemstedskommune i forhold til Boligselskabet Rosenvaenget, bar falgende forhold belyses:
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Afdelinger med Lejetab

Det samlede lejetab i afdelingerne udger for regnskabsaret 289.677 kr., hvoraf de vaesentligste vedrg-
rer afdelingerne:

Afd.nr. og type Afd.navn Antal lejemal(beboelse) | Tab v. lejeledighed
842, aeldreboliger Helsingegarden 105 57.042 kr.
843, aldreboliger Trongarden 55 11.991 kr.
844, seldreboliger 4x4 zeldreboliger 16 9.803 kr.
846, familie + zel- Sefryd- 7/3 4.537 kr.
dreboliger Bofeaellesskab (i alt 10)

851, familie + eel- Askly 25/25 124.466 kr.
dreboliger (i alt 50)

852, familie, ung- Haragergard 125/38/36 81.182 kr.,
doms- og aeldreboli- (i alt 199)

ger

Udgifterne til tab ved lejeledighed er afholdt af selskabets dispositionsfond. Der bar lgbende ske op-
falgning i forhold til afdelingernes lejetab, og der ber fra Gribskov Kommunes side vaere saerlig op-
maerksomhed omkring lejetab vedrgrende eeldreboliger, da disse - som udgangspunkt - er én kommu-
nal udgift.

Manglende henlaeggelser

Det er vedrgrende afdeling 842, Helsingegarden konstateret, at der er utilstraskkeligt henlagt til img-
degaelse af tab ved fraflytninger. Dette har bevirket, at der i aret er udgiftsfart en ikke budgetteret
driftsudgift pa kr. 23.800.

Henlaeggelsessaldoen udger 0 kr.
Der ber fremadrettet vaere fokus pa henlaeggelsernes tilstraskkelighed.

Afvikling af overskud
Afvikling af en afdelings overskud skal, jf. gaeldende regelsat, ske over en periode pa maks. 3 ar.

Det er vedrerende afdelingerne 841, 843 og 849 konstateret, at der ikke i regnskabséret 2012/2013 er
sket indtaegtsfarsel for overskud registreret ultimo regnskabsar 2010/2011.

Der bor fremadrettet vaere fokus pad omradet.

Underfinansiering

Afdelingen har pr. 30. september 2013 en underfinansiering af ejendommens anskaffelsessum pa
472.737 kr.

Underfinansieringen forventes - jf. revisor - udlignet i lobet af regnskabsaret 2013/2014, nar den en-
delige finansiering kommer pa plads.

Der bar folges op pa forholdet.

Regnskabskommentarer til afdelingernes @konomi

| de fremlagte regnskaber er bl.a. tilfzjet administrators kommentarer til de enkelte afdelingers gko-
nomi. Den overvejende kommentar er, at afdelingerne - generelt - har behov for at styrke gkonomien,
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og at dette vaesentligst bgr ske for at sikre sgede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdel-
se.

Det anbefales, at der fremadrettet saettes fokus pa regnskabskommentarerne omkring gkonomidelen,

herunder ogsa at der sikres tilstraekkelige henlasggelser.

Afdeling 852 - antenneregnskab

Revisor anfarer saledes i sit protokollat:

"Afdelingen har et samlet tilgodehavende hos lejerne via antenneregnskabet pa kr. 199.306 pr. 30.

september 2013.

Tilgodehavendet er opstaet gennem flere regnskabsar.

Ifolge antennereglerne skal tilgodehavendet afregnes lejerne inden for en kort arrackke.”

Der ber folges op pa forholdet for sikring af, at lejerne snarest afkraeves afdelingens tilgodehavende.

Der er ikke yderligere kommentarer til gennemgangen.

Boligforeningen VIBO, regnskabsperiode 1/7 2012 - 30/6 2013

Resultat (+ over- Akk. Resultatkonto | Disponering
skud, - underskud)

Boligorganisation Tilsynskommune er Kebenhavn

Afd. 210 + 38.772 kr. -37.840 kr. | Fragaet tidligere ars underskud -
konto 407

Afd. 211 +5.206 kr. +46.975 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407

Afd. 212 +173.155 kr. +264.406 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407

Afd. 213 + 80.571 kr. +118.088 kr. | Henlagt til resultatkonto - konto
407

Afd. 214 -136.258 kr. +304.505 kr. | Fragaet tidligere ars overskud,
konto 407

Afd. 225 +27.519 kr. +448.335 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407

Afd. 238 +19.254 kr. +640.895 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407

Afd. 265 +109.380 kr. +181.228 kr. | Tillagt tidligere ars overskud - kon-
to 407

Afd. 266 -38.602 kr. -9.539 kr. | Fragaet tidligere ars overskud,
konto 407

Afd. 267 +189.584 kr. -428.193 kr. | Fragaet tidligere ars underskud -
konto 407
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Afd. 268 -13.038 kr. -30.552 kr. | Tillagt tidligere &rs underskud -
konto 427
Afd. 270 -467.925 kr. -409.684 kr. | Fragaet tidligere ars overskud,
konto 407

Ved et evt. kommende styringsdialogmade og/eller draftelse med Kebenhavns Kommune, der er hjem-
stedskommune i forhold til Boligforeningen VIBO, ber fglgende forhold belyses:

Afvikling af opsparet overskud

| forbindelse med et evt. kommende styringsdialogmade ber selskabet forholdes, at opsparet overskud
skal afvikles og overfares som ekstraordinaer indtaegt pa driftsregnskabet over en periode pa maks. 3
ar.

For folgende afdelinger ses der ikke for budgetaret 2013/2014 taget hgjde for de overskud, der var
registreret i forbindelse med regnskabsaret 2011/2012. Der burde for de naevnte afdelinger vaere bud-
getteret med ekstraordinaer indtaegt:

e afd. 225

ca. 140 t.kr.( 421 t.kr./3)
e afd. 238

ca. 207 t.kr.(622 t.kr./3)
e afd. 265

ca. 24 t.kr.(72 t.kr./3)
e afd. 266

ca. 10 t.kr. (29 t.kr./3)
s afd. 270

ca. 19 t.kr.(58 t.kr./3)

Overskudsdisponering ved underfinansiering

En afdelings regnskabsmaessige overskud skal, jf. driftsbekendtgerelsens § 74 stk. 1, anvendes til daek-
ning af underfinansiering eller til deekning af eventuelt underskud pa resultatkontoen.

Det er 1 folgende afdelinger konstateret, at overskud er henlagt til resultatkonto pa trods af, at afde-
lingen i forhold til forbedringsarbejder m.m. er underfinansieret:

e Afd. 213
Overskud 80.571 kr. er tillagt resultatkontoens overskud fra tidligere &r - underfinansierede
forbedringsarbejder udger 69.715 kr.

o Afd. 225

Overskud 27.519 kr. er tillagt resultatkontoens overskud fra tidligere ar - underfinansierede
forbedringsarbejder udgsr 656.536 kr.

o Afd. 238

Overskud 19.254 kr. er tillagt resultatkontoens overskud fra tidligere ar - underfinansierede
forbedringsarbejder udgsr 596.073 kr.

Der er ikke yderligere kommentarer til gennemgangen.
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